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Hakia I
Toimenpide Poikkeamislupa: Asuinpientalon rakentaminen
Lausunnot Alueellinen vastuumuseo, 21.9.2026, Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Lupa- ja valvontavirasto, 11.9.2026, Lausunto

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeen kannalta
merkittdvistd asiakirjoista ja tiedoista eikd heillé ole niistd huomautettavaa.

Haetaan lupaa poiketa yleiskaavan mukaisesta rakennuspaikan sijainnista asuinpientalon
rakentamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee Koskenkyldn osayleiskaavan alueella, jossa kiinteistélle sijoittuu
rakentamaton rakennuspaikka kyldalueella (AT). Kaavakarttaan on merkitty ohjeellinen
uuden asuinrakennuksen sijainti. Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavamerkintéjen
mukaiselle at-1 -alueelle. Kiinteiston AT-rakennuspaikkaa ympdrdiva alue on
yleiskaavassa maatalousaluetta (MT), jolla sallitaan maa- ja metsdtalouteen liittyvd seka
haja-asutusluonteinen rakentaminen. Ympadroivat AT-alueet ovat pddosin jo rakentuneita.

Yleiskaavan mukaan AT-alueilla uuden rakennuspaikan koko on oltava véhintdén 5000

m2, mikali puhdas- ja jatevesi kdsitellddn omalla tontilla tai vahintédn 3000 m2, mikali
rakennuspaikka liitetéan kunnallistekniikkaan. Rakennuspaikalle yhteensd laskettu
kerrosala saa olla enintédan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja yksittdisen

uudisrakennuksen suurin sallittu kerrosala on 300 m2.

Suunnitelman mukaan AT-rakennuspaikalle osoitettu rakennusoikeus on tarkoitus kdyttad
yleiskaavan mukaisesta sijainnista poiketen MT-alueella kauempana Koskenkyldntiestd
toisten rakentuneiden rakennuspaikkojen vieressd. Suunniteltu rakennuspaikka on

tarkoitus muodostaa kiinteiston maardalasta, jonka koko on noin 4300 mZ. Alue kuuluu
vesi- ja viemdrilaitoksen toiminta-alueeseen, jolla sijaitseva rakennuspaikka on liitettdva
vesihuoltoverkostoon. Hakija perustelee rakennuspaikan siirtémistd silld, ettd rakennus
sijoittuisi maisemallisesti paremmin metsdn reunaan, jolloin se sulautuisi ympdristéénsa
luontevammin ja mahdollistaisi toimivamman piha-alueen osittain metsémaalle. Liséksi
uusi sijainti véhentdisi liikenteen sekd katuvalaistuksen aiheuttamia hairi6itd, sdilyttdisi
peltoalueen viljelyn kannalta tarkoituksenmukaisempana ja tukisi naapurin ndkymien
sdilymistd peltoaukealle ja maantielle.

Hakemukseen on pyydetty rakentamislain 67 §n mukaisesti lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta sekd Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Lupa- ja valvontavirasto on katsonut, etté hakemusta tulee téydentdd
maisemavaikutusten arvioimiseksi tarvittavilla suunnitelmilla ja selvityksilla. Virasto
toteaa myds, ettd rakennuspaikan siirtdminen poikkeamisluvalla on ongelmallista ja
edellyttad erityistd huolellisuutta sen varmistamiseksi, ettei muodostu uutta
rakennuspaikkaa yleiskaavan osoittaman rakennuspaikan liséksi. Téssa vaiheessa
poikkeamislupa koskee kuitenkin ainoastaan rakennuspaikan siirtdmistd, eikd hankkeen
tarkempaa suunnittelua ole vield tehty. Rakennuksen maisemavaikutukset sekd
rakentamislain 45 ja 46 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset arvioidaan tarkemmin
rakentamisluvan késittelyn yhteydessa. Liscksi poikkeamisluvan ehtona tulee olla, ettd
mikali rakentaminen toteutetaan poikkeamisluvan mukaisella uudella rakennuspaikalla, ei
yleiskaavan mukaiselle alkuperdiselle rakennuspaikalle voida mydhemmin sijoittaa
rakennuksia.
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Pirkanmaan maakuntamuseo on katsonut, ettt rakennuspaikan siirtdminen pellolta
metsdn reunaan olemassa olevan rakennuspaikan yhteyteen on maisema-arvojen
kannalta luonteva ratkaisu. Maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa
rakennetun ympdristdn, maiseman eikd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta, joten
lausunto puoltaa rakennuspaikan siirtdmistd esitetylld tavalla.

Lupaehto Poikkeamisluvan mukaisen rakennuspaikan toteutuessa Koskenkylén osayleiskaavassa
kiinteistolle 922-438-1-50 osoitetun alkuperdisen AT-rakennuspaikan rakennusoikeus
siirtyy uudelle rakennuspaikalle. Alkuperdiselle rakennuspaikalle ei tadmdn jalkeen jad
rakennusoikeutta eikd sinne voida sijoittaa rakennuksia.

Valmistelija Olli Seppadla
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sddnndsten ja madrdysten perusteella, ettdé poikkeamislupa mydnnetadn.

Poikkeamiselle voidaan katsoa olevan erityinen syy.

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johda vaikutuksiltaan merkittavadan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislaki (751/2023)
57 § Poikkeamislupa
20.10.2026

Hakijan on hyédynnettévd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Rakentamislupaa on haettava poikkeamisluvan
voimassaoloaikana.



